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I. PODSTAWA PRAWNA:

§1
1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 648
ze zmianami);
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
2021 poz. 1208);
3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 2351
ze zmianami);

4. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej DEMOKRATA w Ostrotece.

I1. PRZEPISY OGOLNE
§2
1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu dbato$¢ o lokale znajdujace sie
w budynku zarzadzanym przez Spotdzielnie, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny

i estetyki budynku oraz jego otoczenia, utrzymanie budynku w nalezytym stanie
technicznym, a takze dbatos¢ o dobre relacje miedzysasiedzkie.

2. Regulamin okresla obowigzki Spdtdzielni oraz wszystkich uzytkownikéw lokali w zasobach
Spoétdzielni  Mieszkaniowej L-W DEMOKRATA w Ostrotece. Uzytkownikami lokali sg
cztonkowie Spdtdzielni, najemcy, wtasciciele i inne osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu
oraz osoby z nimi zamieszkujgce.

3. Za wszelkie zachowania oséb przebywajacych w lokalu naruszajgce przepisy niniejszego
regulaminu wspdtodpowiedzialna jest osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§3

Spotdzielnia jako zarzadca zasobdw obowigzana jest w szczegdlnosci do:

1. utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen przeznaczonych do
ogolnego uzytku oraz urzadzen i otoczenia budynku, w tym miedzy innymi do:

a) utrzymania w nalezytym stanie, zapewniajgcym bezpieczenstwo mieszkancéw i budynku
instalacji gazowej i elektrycznej,

b) usuwania w porze zimowej $niegu i lodu z chodnika wzdtuz nieruchomosci oraz
zapobiegania skutkom goftoledzi,

c) utrzymywania na biezgco czystosci w czesSci zabudowan przeznaczonych do wspdlnego
uzytku,

d) usuwania nieczystosci z powierzchni nieruchomosci oraz chodnika i zielenca wzdtuz
nieruchomosci,

e) wykonywania czynnosci zwigzanych z dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacjg
pomieszczen, urzadzen oraz terendw nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego
uzytku mieszkancéw, w zakresie ustalonym przez organy Panstwowej Inspekciji
Sanitarnej i stosowanie sie do wytycznych tych organdw,

f) zapobiegania uszkodzeniu, badz zniszczeniu znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci
pomieszczen oraz instalacji i urzadzen technicznych, przeznaczonych do wspdinego
uzytku mieszkancow,

g) nadzoru nad urzadzeniami, sprzetem i placami zabaw znajdujgcymi sie na terenie
nieruchomosci,

h) informowania o terminie i zasadach odbioru przez firmy dziatajgce na zlecenie miasta
odpaddw wielkogabarytowych wytworzonych przez mieszkancéw,
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zapewnienia nalezytego o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy i innych pomieszczen i
terendw przeznaczonych do wspdlinego uzytku mieszkancow,

oznaczenia nieruchomosci przez umieszczenie odpowiedniego numeru porzadkowego,

wywieszenia w budynku w miejscu widocznym informacji dotyczacych administracii
budynku, pogotowia gazowego, wodno-kanalizacyjnego, energetycznego, Policji, strazy
pozarnej, strazy miejskiej oraz niniejszego Regulaminu,

czuwania nad przestrzeganiem przez uzytkownikéw lokali niniejszego Regulaminu,
wypetniania innych obowigzkéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw i uméw.

IV. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§4
Lokale w zasobach Spétdzielni mogg by¢ uzytkowane tylko zgodnie z ich przeznaczeniem.

Uzytkownicy lokalu sg obowigzani dba¢ o stan sanitarny lokalu oraz o konserwacje
zajmowanego lokalu i innych przydzielonych pomieszczen (dodatkowe pomieszczenia
gospodarcze, piwnice itp.) zgodnie z postanowieniami zasad okreSlajgcych obowigzki
Spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen z tego tytutu.

W razie nie wywigzywania sie z obowigzku okreslonego w ust. 1 Spotdzielnia - po
bezskutecznym wezwaniu - ma prawo podjg¢ adekwatne dziatania na koszt uzytkownika
lokalu.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

Uzytkownicy lokali majg obowigzek umozliwienia wejscia do lokalu osobom upowaznionym
przez Spoétdzielnie w celu przeprowadzenia przegladéw technicznych lub dokonujgcym
odczytu lub wymiany urzadzen pomiarowych.

Uzytkownicy majg obowigzek przeprowadzenia na wiasny koszt dezynsekcji swoich lokali, a
w przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia catego budynku, Srodkami dostarczonym
przez Spoétdzielnie. Dezynsekcji w pomieszczeniach ogdinego uzytku dokonuje Spotdzielnia.
W razie przeprowadzania dezynsekcji lub deratyzacji przez specjalistyczne przedsiebiorstwo,
uzytkownikdéw obowigzujg zalecenia wydawane przez wykonawce.

85

dziatalnos$¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym

1.

W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza, ktdra nie zagraza
bezpieczenstwu i higienie oraz nie narusza porzadku domowego i spokoju innych
uzytkownikdw.

Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni
oraz zawarcia odpowiedniej umowy.

86

remonty, zmiany konstrukcyjne

1.

Wszelkie ulepszenia i zmiany konstrukcyjne, zabudowa badz przerdbki (np. stawianie lub
rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowy balkondw, zaktadanie okratowan, przebudowa
instalacji), mogg by¢ dokonywane wytgcznie za pisemng zgodg i na warunkach okreslonych
przez Spotdzielnie.
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2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do biezgcego wywozenia gruzu i odpadéw powstatych w

wyniku remontu lokalu we wiasnym zakresie.

§7

higiena i estetyka budynkodw i ich otoczenia

1.

Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania jak klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Zabrania sie:

a) wyrzucania przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkéw, pozywienia itp.,

b) trzepania dywandw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, na klatkach
schodowych, w oknach,

c) wrzucania do muszli klozetowych popiotu, $mieci, kosci, szmat itp.,
d) wyktadania na parapetach okien i balkonach pozywienia dla ptactwa,
e) wyktadania pozywienia dla kotdw w pomieszczeniach ogdinych Spotdzielnii,

f) przechowywania rzeczy w pomieszczeniach przeznaczonych do ogdlnego uzytku
(pralnia, suszarnia, klatki schodowe itp.). Rzeczy przechowywane w pomieszczeniach
przeznaczonych do ogodlnego uzytku mogg by¢ usuniete na koszt ich wiasciciela,

g) suszenia prania na klatkach schodowych,

h) wchodzenia na dachy budynkéw oraz montazu na nich jakichkolwiek urzadzen bez
zgody Spotdzielni,

i) wystawiania innych odpaddéw wielkogabarytowych, gruzu, pralek, telewizoréw i innych
sprzetdw elektrycznych - takie odpady nalezy wywiez¢ we wtasnym zakresie i na wiasny
koszt.

Naruszenie zakazu okre$lonego w § 7 ust. 2 pkt i), uprawnia Spoétdzielnie do zlecenia
wywozu odpadéw na koszt ich wiasciciela, po jego bezskutecznym wezwaniu, a w
przypadku braku mozliwosci ustalenia tozsamosci wtasciciela podrzuconych odpaddéw, koszt
utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci obejmuje takze koszty wywozu tych odpaddw.

Smieci i odpadki nalezy segregowaé poprzez wyrzucanie ich do odpowiednio oznakowanych
pojemnikow.

W przypadku rozsypania wynoszonych $Smieci lub rozlania na klatkach schodowych,
wzglednie w innych miejscach, uzytkownik zobowigzany jest posprzata¢ zanieczyszczony
obszar.

W przypadku dostarczania do lokalu mebli, sprzetu AGD, materiatdw Iub innych
przedmiotéw, uzytkownik zobowigzany jest do zwrdcenia uwagi na to, aby auto dostawcze
nie uszkodzito chodnikow, zieleni, a takze aby przy wnoszeniu przedmiotéw nie uszkodzono
$cian klatki schodowej, schoddw itp. Bezzwtocznie po dostawie, uzytkownik zobowigzany
jest oczysci¢ teren i klatke schodowg przywracajgc je do stanu pierwotnego. Koszty
ewentualnych zniszczen i trwatych uszkodzen powstatych podczas dostawy obcigzajg
uzytkownika.

§8

uprawa roslin

1.

Ustawienie donic, kwietnikdw i innych przedmiotéw na parapetach okiennych, balkonach nie
moze zagrazac bezpieczenstwu.

Podlewanie roslin na balkonach i parapetach okiennych winno odbywac sie z umiarem, tak

by nie doprowadzi¢c do zabrudzenia elewacji i spowodowania ucigzliwosci dla
wspdtuzytkownikdw.
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§9
bezpieczenstwo przeciwpozarowe
Zabrania sie:

1. Przechowywania w lokalach, strychach w piwnicach i innych pomieszczeniach ogdlnego
uzytku materiatéw tatwopalnych.

2. Zastawiania meblami, opakowaniami, wozkami dzieciecymi, rowerami lub innymi
przedmiotami utrudniajgcymi swobodne poruszanie sie klatek schodowych, korytarzy,
przej$¢ na strychach, korytarzy piwnicznych oraz innych pomieszczen ogdlnego uzytku.

3. Uzywania niezabezpieczonego ognia w piwnicach, na strychach, w klatkach schodowych i
innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

4. Palenia ognisk w otoczeniu budynkdéw Spoétdzielni.
5. Uzywania rozen (grilla) na balkonach i w otoczeniu budynkdéw Spétdzielni.

§ 10
niesprawnosc¢ instalacji elektrycznej

1. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci badz uszkodzen instalacji elektrycznej poza
lokalem nalezy o tym niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnie.

2. Nie wolno dokonywa¢ we wiasnym zakresie zadnych zmian ani napraw instalacji
elektrycznych poza lokalem.

3. Za szkody i straty wynikte wskutek manipulacji przy instalacji elektrycznej jak w ust. 2
odpowiada osoba, ktéra przyczynita sie do spowodowania powstania tej szkody.

4. Niedozwolone jest uzytkowanie w piwnicach pralek, lodéwe, zamrazalek itp. sprzetéw.

§11
nieszczelnosc instalacji gazowej

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamkng¢ zawdr odcinajgcy
doptyw gazu do mieszkania przy gazomierzu, po czym zawiadomi¢ Spotdzielnie lub pogotowie
gazowe.

§12

spokoj domowy

1. W godzinach od 22 do 6% obowigzuje w budynku i na osiedlu cisza nocna, ktérej nie
nalezy w jakikolwiek sposob zaktécac.

2. Zabrania sie w godzinach od 20% do 8%, a takze w niedziele i dni $wigteczne, prowadzenia
w lokalu prac zaktdcajgcych spokdj (np. wiercenie, przybijanie gwozdzi, pitowanie itp.).

3. Trzepanie dywandw moze odbywac sie wytgcznie w miejscach do tego celu przeznaczonych,
w godzinach od 8% do 20%, z wytgczeniem niedziel i dni Swigtecznych.

4. Za niewtasciwe zachowanie dzieci i wyrzadzone przez nie szkody odpowiedzialni sg rodzice
badz opiekunowie.

5. Zabrania sie spozywania alkoholu i innych $rodkéw odurzajgcych w pomieszczeniach
ogolnego uzytku w budynkach Spétdzielni i w ich otoczeniu.

6. Niedopuszczalne jest urzadzanie na klatkach schodowych, korytarzach i w piwnicach
spotkan towarzyskich.
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§13
zakaz palenia

1. Obowigzuje catkowity zakaz palenia w klatkach schodowych, piwnicach i innych
pomieszczeniach ogdlnego uzytku w budynkach Spétdzielni.

2. Zakaz dotyczy takze uzywania papierosow elektronicznych.

§ 14
warunki posiadania zwierzat w lokalu

1. Zabrania sie prowadzenia hodowli zwierzat w lokalu badz w innym pomieszczeniu budynku
oraz na posesji.

2. Psy nalezy wyprowadzac¢ na smyczy.
Psy ras uznanych za agresywne nalezy wyprowadzac na smyczy i w kagancu.

4. W przypadku zanieczyszczenia przez zwierzeta domowe pomieszczen lub ciggow
komunikacyjnych w budynku badZz terenu posesji, wiasciciel zwierzecia ma obowigzek
natychmiastowo usung¢ nieczystosci.

5. Do obowigzkédw wiascicieli zwierzat domowych nalezy ich staty i skuteczny dozér. Posiadanie
zwierzat nie moze powodowac zagrozenia dla bezpieczenstwa i zakidcania spokoju
mieszkancow.

6. Zabrania sie wprowadzania zwierzat na tereny placéw gier i zabaw, piaskownic dla dzieci.

w

§15
pojazdy
1. Nie wolno naprawiac ani czysci¢ pojazdéw mechanicznych na posesjach w sposob ucigzliwy
dla uzytkownikow lokali.

2. Nie wolno przechowywa¢ na klatkach schodowych, korytarzach piwnic, w piwnicach i w
innych pomieszczeniach nieprzystosowanych, pojazdéw mechanicznych jednosladowych.

3. Zabrania sie parkowania pojazddw mechanicznych na trawnikach, placach zabaw i innych
miejscach utrudniajgcych poruszanie sie.

§ 16
zakladanie anten RTV, internetu i klimatyzacji

Zaktadanie anten radiowych, telewizyjnych oraz instalacji sieci internetowej i instalacji
klimatyzacyjnych jest dozwolone za pisemng zgodg i na warunkach okreslonych przez Zarzad
Spotdzielni.

§17
montaz reklam i szyldow

Trwate instalowanie, naklejanie, wywieszanie lub rozplakatowywanie szyldéw, ogtoszen, reklam,
informaciji itp. mozliwe jest tylko za zgodg Spdtdzielni, w miejscach do tego przeznaczonych, a
w przypadku ich braku w miejscach wskazanych przez administracje Spotdzielni.

V. PRZEPISY KONCOWE
§18
konsekwencje nieprzestrzegania regulaminu

1. Przypadki nieprzestrzegania niniejszego regulaminu mogg by¢ przedmiotem interwencji
Spoétdzielni, mogg by¢ takze podstawg interwencji stuzb porzadkowych (Straz Miejska,
Policja) i wnioskéw do organdw wiasciwych w sprawach wykroczen.
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2. Razace i uporczywe przypadki naruszen niniejszego regulaminu mogg by¢ podstawg
wystgpienia do sadu z Zadaniem orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub sprzedazy lokalu w drodze licytacji.

§19

1. Traci moc Regulamin uzywania lokali w budynku w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
Wiasnosciowej ,DEMOKRATA” w Ostrotece ustalony uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni
z dnia 24.01.2011 r.

2. Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni nr 3/2024
z dnia 16 lutego 2024 r.

REGULAMIN UZYWANIA LOKALI SML-W DEMOKRATA Strona7z7



