REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

I USTALANIA OPLAT
ZA UZYWANIE LOKALI

W

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWE)]

DEMOKRATA
W OSTROLECE



PODSTAWA PRAWNA
§1

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz.
716 ze zmianami) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi;

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 648
ze zmianami);

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
2021 poz. 1208);

4, Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 2351
ze zmianami);

5. Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej DEMOKRATA w Ostrotece.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

Regulamin ustala zasady okreslajgce rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zasady ustalania wysoko$ci optat ponoszonych w zwigzku z eksploatacjg lokali przez
cztonkdw Spédidzielni, oséb nie bedacych czionkami, ktdrym przystugujg spotdzielcze
wihasnosciowe prawa do lokali, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz
najemcow uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

§3
Ustalenia niniejszego regulaminu obejmujg zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu, stanowigce wiasno$¢ Spétdzielni lub zarzadzane przez Spétdzielnie, a takze
nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.

ROZLICZANIE KOSZ'I"()W GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§4
1. Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwanymi
dalej kosztami ,,GZM”, jest ustalanie wysokosSci obcigzen wszystkich uzytkownikdw lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty zwigzane z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz
pozostatego mienia Spotdzielni, zobowigzaniami Spétdzielni z innych tytutdw oraz dostawa
medidw i ustug.

3. Na koszty GZM sktadajq sie w szczegolnosci:

1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

energia elektryczna zuzyta poza lokalami, utrzymanie czystosci w czesciach wspdlnych
budynku i w otoczeniu budynku, obowigzkowe przeglady budynkéw, ustugi
kominiarskie, ubezpieczenia czeSci wspdlnych, proby szczelnosci instalacji gazowych,
badania skutecznosSci zerowania, ustugi transportowe, rozliczenie  kosztow
~pustostandw”, ptace konserwatoréow osiedlowych z narzutami i odpisami, materiaty
konserwacyjne i eksploatacyjne, dezynfekcja, deratyzacja i dezynsekcja, czyszczenie
osadnikéw, rozliczania ubytkdow wody i kanalizacji, optata stata za wodomierze
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budynkowe i inne koszty eksploatacyjne, sporzadzenie $wiadectw charakterystyki
energetycznej budynkéw,
2) koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami:

ptace cztonkéw zarzadu i pracownikdw spotdzielni wraz z narzutami i odpisami, koszty
dziatalnosci organdw statutowych, koszty biurowe i utrzymanie pomieszczen
administracyjnych, optaty pocztowe, skarbowe i telekomunikacyjne, amortyzacja,
obstuga bankowa, materiaty biurowe i komputerowe, badania bilansu, inne koszty
zarzadzania,

3) koszty ubezpieczenia majgtkowego zasobow mieszkaniowych i odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomoscia,

4) koszty dostawy wody i odbioréw Sciekdw i utrzymania piondw tych instalacji,

5) koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzewu wody,

6) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

7) koszty eksploatacji domofondw,

8) koszty utrzymania czystosci w klatkach schodowych,

9) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

10) koszty wymiany i legalizacji wodomierzy,

11) optaty niezalezne od Spétdzielni - w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci, podatek
od nieruchomosci czeSci wspdinych i mienia Spdtdzielni, optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntdw, optaty przeksztatceniowe.

§5
Rozliczanie kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach
rocznych, pokrywajgcych sie z rokiem kalendarzowym.

Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy
zapewnieniu petnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg medidw i ustug, utrzymaniem
prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacja
w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig. Rozliczenie kosztdw nastepuje w oparciu
0 postanowienia okreslone w § 6.

Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu gospodarczego i ustalenie
nowego wymiaru optat.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Roznica miedzy kosztami a przychodami w danej nieruchomosci zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody w roku nastepnym.

86

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

jeden lokal mieszkalny,

liczba 0s6b zamieszkujgcych lokal,

wskazanie urzadzenia pomiarowego — wodomierza,

udziat w nieruchomosci wspdlnej,

1 m? powierzchni gruntu,

jeden punkt pomiarowy poboru wody zimnej lub cieptej w lokalu,

jedna osoba w przypadku, gdy nikt nie zostat zgtoszony do zamieszkania w lokalu.
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USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

10.

11.

§7
Optaty wnoszone do Spotdzielni przez uzytkownikéw lokali ustalane sg corocznie w planie
gospodarczym przyjetym uchwatg Rady Nadzorczej.

Zmiana opfat nastepuje w dacie przyjetej uchwalg Rady Nadzorczej, poza optatami
niezaleznymi od Spotdzielni.

Podstawg do ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali jest kalkulacja kosztéw GZM z
uwzglednieniem wyniku finansowego roku poprzedniego.

Whnoszenie optat obowigzuje uzytkownika lokalu od daty uzyskania prawa uzytkowania
lokalu, bez wzgledu na tytut prawny, do dnia ustania tego prawa.

Optaty za uzytkowanie lokalu wnosi sie co miesigc do 25 dnia danego miesigca. Od optat
wnoszonych z opdznieniem, Spoétdzielnia moze naliczy¢ odsetki za zwtoke w wysokosci
ustawowe;j.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, naliczenia optat dokonuje sie w nastepujgcy
Sposob:
1) w przypadku wygasniecia prawa do lokalu i przekazania Spotdzielni:

a) od 1 do 15 dnia miesigca naliczenia bedg w potowie wysokosSci na zasadach
okreslonych w § 8.

b) od 16 do 30 dnia miesigca naliczenia bedg w petnej wysokosci.
C) przyjmuje sie, ze kazdy miesigc ma 30 dni.
2) w przypadku zbycia lokalu przez Spétdzielnie w wyniku przetargu naliczenia optat
dokonuje sie w nastepujacy sposob:
a) od 1 do 15 dnia miesigca naliczenia bedg w petnej wysokosci.

b) od 16 do 30 dnia miesigca naliczenia bedg w potowie wysokosci za wyjatkiem optat
ustalonych w oparciu o urzagdzenia pomiarowe w lokalu oraz optat naliczanych od
iloSci 0sdb na zasadach okresSlonych w § 8.
C) przyjmuije sie, ze kazdy miesigc ma 30 dni.
W przypadku zmiany uzytkownika w wyniku zbycia lub nabycia w sposéb inny niz okreslony
w ust. 5. wnoszenie opfat za lokal obowigzuje na zasadach okreSlonych w § 7 ust. 4.
Wyjatek stanowi rozliczenie kosztéw z tytutu zaliczkowo wnoszonych optat za wode i CO.,
ktore przechodzg na nowego nabywce lokalu.

W przypadku ustalenia pomiedzy stronami sposobu rozliczenia zawartego w akcie
notarialnym nie majg zastosowania postanowienia ust. 6.

Jezeli w lokalu mieszkalnym nikt nie zostat zgtoszony do zamieszkania, to poczgwszy od
dnia uzyskania tytutu prawnego do lokalu optaty za uzytkowanie lokalu zalezne od liczby
0sob, naliczane sg za jedng osobe, z wylgczeniem optat za wywdz nieczystosci statych.
Ponadto w przypadku, gdy w lokalu bedg przebywaé na state inne osoby zamieszkujgce
lokal, wowczas Zarzad moze podjg¢ decyzje o wnoszeniu optaty za uzytkowanie lokalu
zaleznej od rzeczywistej liczby os6b zamieszkujgcych.

O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest zobowigzany
niezwtocznie powiadomi¢ Spotdzielnie. Zmniejszenie lub zwiekszenie liczby 0s6b
przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu opfat nastepuje od nastepnego miesigca po
dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany.

W przypadku czasowej nieobecnosci w lokalu mieszkalnym potwierdzonej pisemnym
oSwiadczeniem, optata za wywdz nieczystosci statych nie bedzie pobierana. Czasowa

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

strona4z6



nieobecnos¢ nie zwalnia z pozostatych optat naliczanych w oparciu o zapisy zawarte w § 6
i powinna obejmowac petne miesigce kalendarzowe.

§8

1. Optate miesieczng na pokrycie kosztow GZM za uzytkowanie lokalu ustala sie odrebnie dla
kazdego lokalu.

2. Optate za uzywanie lokali w czeSci dotyczacej kosztdw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, kosztdw zarzadu i administrowania ustala sie wg stawki jednostkowej za
1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

3. Optate za uzywanie lokali mieszkalnych w czesci dotyczacej gospodarowania odpadami
komunalnymi ustala sie biorgc za podstawe liczbe osdb zamieszkatych w lokalu.

4. Optate za uzywanie lokali uzytkowych ustala sie w czesci dotyczacej gospodarowania
odpadami komunalnymi - na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

5. Opfate za uzywanie lokali w czesSci dotyczacej eksploatacji domofondw ustala sie dla lokali
wyposazonych w urzadzenia domofonowe na 1 lokal.

6. Opfate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej wnoszenia optat na fundusz remontowy
zasobdw mieszkaniowych ustala sie wg stawki jednostkowej na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali.

Zasady tworzenia i gospodarowania Srodkami funduszu remontowego, okresla odrebny
regulamin.

7. Opfate za wymiane i legalizacje wodomierzy na elektroniczne wodomierze z odczytem
radiowym ustala sie na podstawie ilosci punktéw pomiarowych poboru wody zimnej lub
cieptej w lokalu. W przypadku wymiany po uptywie waznosci cechy legalizacyjnej, ustala sie
jednorazowg optate wedtug ceny obowigzujacej w chwili wymiany, na podstawie faktury.
Uzytkownik dokonujgcy wymiany lub legalizacji we wtasnym zakresie musi dostosowac typ
wodomierza do obowigzujgcego w budynku systemu pomiarowego.

Zasady wymiany i legalizacji wodomierzy, okresla odrebny regulamin.

USTALANIE INNYCH OPLAT

§9
Najemca lokalu wnosi optaty za uzytkowanie lokalu oraz za $wiadczenia w wysokosci okreslonej
W umowie najmu.

§10

Koszty ponoszone na utrzymanie lokali przeznaczonych na dziatalnoS¢ witasng Spoétdzielni
obcigzajg bezposrednio koszty odpowiedniej dziatalnosci Spétdzielni.

§ 11

Za zainstalowane na budynkach lub postawione na nieruchomosci urzadzenia, w tym reklamy,
moze by¢ pobierana optata w wysokosci ustalonej zgodnie z zawartg umowa.

§12

Za dzierzawe gruntu na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pobierana jest optata w
wysokosci ustalonej zgodnie z zawartg umowa.
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§13

Za dodatkowe pomieszczenie uzytkownik wnosi optate, ktéra ze wzgledu na usytuowanie
pomieszczenia moze by¢ zrdéznicowana.

§14

Cztonek zobowigzany jest wnies¢ brakujacg cze$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, w
tym kredyt z oprocentowaniem przypadajgcym do spfaty za jego lokal.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15

Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem beda indywidualnie rozpatrywane przez Zarzad
Spotdzielni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 16

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr .................... Z dnia
................ r. Z mocg obowigzujaca od dnia uchwalenia.
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