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1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz.
716 ze zmianami) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi.

2. Ustawa z dnia 16 wrzesSnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 648
ze zmianami).

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
2021 poz. 1208).

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 2351
ze zmianami).

5. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej DEMOKRATA w Ostrotece.

ROZDZIAL 1
Postanowienia wstepne.
§2

1.

W Spotdzielni obowigzuje system rozliczania kosztdw ogrzewania na podstawie iloczynu
powierzchni uzytkowej lokalu oraz jednostki kosztow w zt/m’.

Ponizszy Regulamin rozliczania kosztdw ogrzewania stosuje sie do lokali mieszkalnych w
budynku administrowanym przez Spétdzielnie. Zasady okreSlone w niniejszym regulaminie
stanowig podstawe do indywidualnych rozliczen pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikiem w
zakresie kosztéw dotyczacych centralnego ogrzewania (zwanych dalej rozliczeniem kosztéw
CO) i w zakresie kosztéw dotyczacych podgrzania wody wodociggowej (zwanych dalej
rozliczeniem kosztéw CW)

§3

Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

1)
2)
3)

4)

3)

6)

7)

Spotdzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Whasnosciowa DEMOKRATA
w Ostrofece.

Zarzad - Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej DEMOKRATA w Ostrotece.
Wezel Cieplny - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktdry jest elementem

budynku z ktérego zasilane sg w ciepto lokale oraz w ktérym wytwarzana jest ciepta woda
CW dla tych lokali.

Zamowiona moc cieplna — ustalona najwieksza moc cieplna jaka, zgodnie z okreslonymi
w odrebnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi jest
niezbedna do zapewnienia normatywnej temperatury w pomieszczeniach oraz utrzymania
normatywnej temperatury cieptej wody.

CO - centralne ogrzewanie - dostarczanie energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
pomieszczen przez wspolng instalacje w budynku,

CW - ciepta woda uzytkowa - dostarczanie cieptej wody na potrzeby bytowe mieszkancow
przez wspdlng instalacje w budynku,

Uzytkownik - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci:
e czionka spotdzielni, ktdremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

e czionka spdtdzielni bedacy wiascicielem lokalu, na podstawie spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa wydzielonej wiasnosci lokalu,

e wiasciciela lokalu nie bedacy cztonkiem spétdzielni,
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e najemca lub inny uzytkownik wedtug form prawa cywilnego,
e o0soba uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego,

8) Cieplomierz gtdéwny - urzadzenie pomiarowe okreslajgce zuzycie ciepta w jednostkach
fizycznych w budynku,

9) Wodomierz - przyrzad pomiarowy stuzgcy do pomiaru objetosci wody, ktéra przez niego
przeptyneta,

10) Okres rozliczeniowy CO i CW - dwunastomiesieczny okres za jaki jest wykonywane
rozliczenie kosztéw CO i CW, liczony od dnia 1 stycznia kazdego roku do 31 grudnia tego
roku; dopuszcza sie rozliczanie w innych okresach, ktdre ustala Zarzad Spotdzielni,

11) Rozliczenie kosztow CO - iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz jednostki kosztéw w
z/m’,

12) Rozliczenie CW - iloczyn zuzycia wody oraz jednostki kosztdw w zt/m’,

13) Stawka podstawowa rozliczania CO - stawka ustalana uchwatg Rady Nadzorczej
Spotdzielni dla poszczegdlnych kondygnacji budynku,

14) Koszty CO - sktadnik kosztdw na potrzeby CO, w sktad ktdrych wchodzg koszty za
zamodwiong moc cieplng, optata stata za ustugi przesytowe, wielko$¢ zuzytej energii oraz
optata zmienna za ustugi przesytowe. Koszty CO rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w budynku.

15) Koszty CW - skfadnik kosztéw na potrzeby CW, w skiad ktérych wchodza koszty za
zamowiong moc ciepta CW, optata stata za ustugi przesytowe CW, ilosci pobranego
ciepta oraz opfata zmienna za ustugi przesylowe. Koszty CW rozliczane s3g
proporcjonalnie do zarejestrowanego zuzycia wody na wodomierzach wody cieptej w
lokalach liczone w m’.

ROZDZIAL II
Postanowienia ogoélne.

§4
1. Koszty dostawy ciepta do budynku Spoétdzielni obejmujg wydatki ponoszone przez
Spétdzielnie w zwigzku z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta.

2. Jednostka rozliczania kosztdw zuzycia ciepta na CO jest m* powierzchni uzytkowej lokalu, a w
odniesieniu do kosztow podgrzewania wody CW jest m’ zuzytej wody.

3. Powierzchnie uzytkowe lokali przyjmuje sie na podstawie powykonawczej dokumentacii
technicznej budynku.

4. Opfaty za CO i CW ustalane sg na dany okres zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych cen
oraz $redniej ilosci ciepta dostarczonego do budynku. Opfaty te mogg by¢ korygowane w
przypadku zmian cen za dostarczane ciepto. Decyzje o korekcie podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni.

§5
1. Koszty dostawy ciepta do rozliczenia na lokale wyznacza sie w zasobach Spétdzielni na
podstawie faktur wystawionych przez zewnetrznego dostawce ciepfa.
2. Spodtdzielnia moze zleci¢ rozliczanie kosztow CO i rozliczanie kosztéw CW podmiotowi
zewnetrznemu, specjalizujgcemu sie w tego typu rozliczeniach. Podmiot rozliczajacy
odpowiada za prawidtowo$¢ stosowanego systemu rozliczeniowego.
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§6
1. Uzytkownicy lokali pokrywajg wszystkie koszty poniesione przez Spoétdzielnie za dostawe
ciepta oraz koszty z tym zwigzane.

2. Wodomierze podlegajg legalizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
3. Obowigzek legalizacji wodomierzy nalezy do Spétdzielni.
4. Koszt legalizacji obcigza uzytkownikow lokali.

§7
1. Obowigzkiem uzytkownika lokalu wyposazonego w wodomierze jest udostepnienie
pomieszczen, upowaznionemu przedstawicielowi Spétdzielni w celu dokonywania kontroli
ich dziatania, wymiany i odczytu.
2. Pod pojeciem udostepnienia rozumie sie takie przygotowanie pomieszczen, by zapewniaty
swobodny, niczym nie ograniczony dostep do miejsca zainstalowania tych urzadzen.

§8
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony zawordéw termostatycznych przed ich
uszkodzeniem lub zniszczeniem.

2. W razie stwierdzenia ich uszkodzenia lub niewtasciwego dziatania, zobowigzany jest on do
bezzwlocznego zgtoszenia powyzszych faktow w Spétdzielni Mieszkaniowej.

3. Konsekwencje za spdznione zgtoszenie ponosi uzytkownik lokalu.

4. W przypadku stwierdzenia wystgpienia szkody z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika,
wszelkie koszty usuniecia uszkodzen ponosi uzytkownik tych urzadzen.

§9
W przypadku uzytkowania wodomierzy z wyposazonych w transmisje radiowg danych, odczyty
ich wskazan wykonywane bedg bez powiadomienia uzytkownikow.

ROZDZIAL III
Rozliczanie kosztow dostarczonego ciepta.

§10
1. Koszty dostawy ciepta dzieli sie na koszty na potrzeby CO i koszty na potrzeby CW.

2. Koszt dostawy ciepta na potrzeby CO w budynku i okresie rozliczeniowym wyznacza sie z
réznicy catkowitych kosztéw dostawy ciepta i kosztéw dostawy ciepta na potrzeby CW.

§11
Rozliczenie kosztow CO.
1. Koszt zakupu ciepta na potrzeby CO rozlicza sie w czesci dotyczacej ogrzewania stosujgc
metode wykorzystujaca:
1) wskazania cieptomierza gtéwnego,
2) powierzchnie lokali.

2. Do kosztéw CO zalicza sie w rowniez koszty wynikajgce ze strat ciepta w weZle cieplnym,
koszty ogrzewania nieopomiarowanych czeSci pomieszczen, tj. ogrzewanie klatek
schodowych, suszarni, pralni oraz koszty ciepta wyemitowanego przez instalacje CO
doprowadzajaca i odprowadzajacy ciepto od wezta cieplnego do grzejnikdw lokalowych, tj.
ciepto wyemitowane przez instalacje poziomg w piwnicach, piony zasilania i powrotu, rury
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3.

grzewcze w tazienkach oraz gatazki przytgczeniowe do grzejnikow.
Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztu CO jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§12

Rozliczenie kosztow CW.

1.

Rozliczenie kosztow ciepta na potrzeby CW oparte jest na wskazaniach lokalowych do
pomiaru cieptej wody dostarczonej do tych lokali.

Poniewaz budynek Spotdzielni wyposazony jest wytgcznie w cieptomierz gtdwny, to koszty
przygotowania CW wyznacza sie z iloczynu $redniego zuzycia ciepta zarejestrowanego na
cieptomierzu gtéwnym z miesiecy letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) poprzedniego sezonu,
aktualnej ceny ciepta i ilosci miesiecy w okresie rozliczeniowym CW.
W skiad kosztéw dostawy ciepta na potrzeby CW wchodza: zamdwiona moc cieplna
dostawcy ciepta, optata stata za ustugi przesytowe dostawcy ciepta.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztu CW jest 1 m® ilosci podgrzanej wody
zarejestrowany na danym wodomierzu lokalowym.
Koszt podgrzania wody nie obejmuje kosztéw dostawy zimnej wody i Sciekdw.

Jezeli uzytkownik nie udostepni lokalu do montazu, odczytu lub kontroli wodomierzy albo
uzytkownik dokona ingerencji w ten przyrzad, m.in. zerwanie plomby, w celu zafatszowania
jego pomiaréw lub wskazan, rozliczenie takiego lokalu wyznaczane jest jako iloczyn kosztu
podgrzania 1 m’ CW i zryczattowanej ilosci cieptej wody, tj. 7 m’/osobe oraz ilosci osdb
zamieszkujgcych dany lokal.

ROZDZIAL 1V

Postanowienia koncowe.

§13

Uzytkownik jest zobowigzany do kontrolowania prawidtowosci dziatania przygrzejnikowych
zaworow termostatycznych oraz gtowic regulacyjnych i zgtaszanie niezwtoczne do administracji
ewentualnych ich awarii.

§14
Spotdzielnia Mieszkaniowa wyznacza zaliczki na pokrycie przysztych kosztéw CO.

Zaliczka na potrzeby CO sktada sie z jednego skiadnika i wynika z analizy catkowitych
kosztow CO w budynku; jednostka: (zt/m?).

Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat w ciggu catego okresu
rozliczeniowego CO oraz opfat wynikajgcych ze zuzycia cieptej wody w lokalu.

Zaliczki miesieczne wnosi sie w terminie ustalonym dla opfaty za lokal, réwnoczesnie z
innymi opfatami za korzystanie z lokalu.

Suma wptaconych kwot bedzie stanowi¢ zaliczke do rozliczenia na podstawie zasad
ustalonych w niniejszym Regulaminie.

§ 15
Rozliczenie kosztéw CO i CW stanowi informacje o rozliczeniu kosztow zakupu ciepta.
W przypadku wystgpienia nadptaty, Spotdzielnia zobowigzana jest jg zwrdci¢ w terminie 90
dni od daty zakonczenia okresu rozliczeniowego, o ile na danym lokalu nie cigzg zadne
zalegto$ci wobec Spotdzielni. W takim przypadku nadptata zostaje zaliczona na sptate
ewentualnego zadtuzenia.
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W przypadku wystgpienia dopftaty do wniesionych zaliczek, uzytkownik winien ja
uregulowac w catosci, jednorazowo w terminie do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. W
uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika doptata moze by¢ roztozona
na raty.

4. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztdw CO i CW winne by¢ zgtoszone do
Spétdzielni w terminie 14 dni od daty doreczenia tych rozliczen.

5. Uzytkownik jest obcigzany kosztami sprawdzenia urzadzen pomiarowych rejestrujgcych,
wykonanych na jego zlecenie oraz kosztami poniesionymi na skutek nieuzasadnionej
reklamacji.

6. W uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze podjgé decyzje o innym sposobie rozliczenia
kosztédw dostawy ciepta.

§ 16
W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu, na wniosek uzytkownika, Spétdzielnia odczytuje
wskazania wszystkich urzadzen rejestrujgcych zuzycie. Rozliczenie finansowe nastepuje po
zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego. W przypadku braku wniosku o odczyt i rozliczenie,
uzytkownik lokalu obcigzany jest wedtug stanu na koniec danego okresu rozliczeniowego.

§17
1. Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji CO np.: zmiana przekroju przewoddéw, rodzaju
grzejnikdw, zawordw przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika, wymagaja uzyskania
zgody Spotdzielni.
2. Uzytkownik lokalu nie moze dokonywac bez pisemnej zgody Spétdzielni zadnych ingerenciji
w instalacje CO w lokalu.

3. W przypadku samowolnej przebudowy instalacji, Lokator zobowigzany jest na zadanie
Spotdzielni przywroci¢ jej stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty usuniecia skutkéw
wprowadzenia samowolnych zmian, w tym wszelkie koszty zwigzane z oprdznieniem i
ponownym napetnieniem czynnikiem grzewczym instalacji CO.

4. Wszelkie zmiany w instalacji CO, dokonywane za zgodg Spotdzielni, winny by¢ wykonywane
poza sezonem grzewczym.

5. W przypadku dokonania przez Lokatora za zgodg Spoétdzielni wymiany grzejnikéw, nowo
montowane grzejniki muszg posiada¢ stosowne dokumenty umozliwiajgce legalne
wprowadzenie ich do obrotu wraz z kartg katalogowa.

6. Lokator winien udostepni¢ lokal w wyznaczonym terminie, celem dokonania montazu,
sprawdzenia prawidtowosci dziatania, odczytdw lub kontroli eksploataciji instalacji i urzadzen
pomiarowych znajdujacych sie w jego lokalu.

§18

Kazdy uzytkownik lokalu w Spotdzielni jest zobowigzany do przestrzegania i respektowania
niniejszego regulaminu.

§19
Niniejszy Regulamin przyjety zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej DEMOKRATA, uchwatg Nr ............ W dniu oo, roku.
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