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A. CZESC OGOLNA

I. SPOLDZIELNIA I JEJ STATUT

§ 1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko— Wiasnosciowa
~DEMOKRATA".

§2
1. Siedziba Spétdzielni jest w Ostrotece, przy ul. Insurekcyjnej 6.

2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3

Spotdzielnia moze by¢ czionkiem zwigzku rewizyjnego oraz zwigzkow

gospodarczych.

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdw oraz ich rodzin poprzez dostarczanie samodzielnych lokali

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni sa:

1) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

i niemieszkalnych;

2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;



3.

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami  wiasnymi  lub

dzierzawionymi;
4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.
Dla realizacji zadan okresSlonych w ust.1 Spétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Spoétdzielni, jak
rowniez  nieruchomos$ciami  stanowigcymi  wilasno$¢  czionkdéw

Spotdzielni,
3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczna, oSwiatowa i kulturalna.

Spotdzielnia prowadzi swojq dziatalno$¢ na zasadach rachunku

ekonomicznego. W ramach tej dziatalnosci:
1) nabywa nieruchomosci budynkowe i gruntowe,
2) prowadzi dziatalno$¢ remontowo — budowlang,

3) dziatalno$¢ w celu uzyskania odsetek od wktaddw oszczednosciowych

i Srodkéw na rachunkach bankowych.

Dochody z tej dziatalnosci Spdtdzielnia przeznacza na utrzymanie zasobdw

mieszkaniowych.

1. Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia

I1.

lub mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem

(wspdtwiascicielem) tej nieruchomosci.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

86
Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci

prawnych.



Cztonkami Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie cholby spotdzielcze

prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko

jednemu z nich.

Cztonkiem Spdétdzielni moze by¢ osoba prawna jednakze takiej osobie nie

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni, o ile

spetnia jedno z nastepujacych wymagan:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa

wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa,

przypadto jej wskutek Smierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu

przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskq bytego czionka
Spotdzielni, wspdlnie z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo
do lokalu wygasto wskutek ustania czionkostwa lub niedokonania

czynnosci okresSlonych statutem,

nabyta wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu

organizowanego przez Spétdzielnie,
ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

oczekuje ustanawiania na podstawie umowy zawartej ze

Spotdzielnia:
a) spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spotdzielni o ile

ubiega sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego lub

nabyta prawo do lokalu uzytkowego w drodze umowy, licytacji lub

przetargu i spetnia postanowienia Statutu.



§7

Zatozyciele Spétdzielni, ktdrzy podpisali Statut stajg sie  czionkami
Spotdzielni z chwilg jej zarejestrowania, przy czym sg oni zobowigzani do
zadeklarowania udziatdw stosownie do wymagan Statutu. Przystepujacy
do Spotdzielni po jej zarejestrowaniu stajg sie cztonkami Spotdzielni z

chwilg przyjecia ich przez Spétdzielnie.
Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng — jego nazwa i siedziba oraz ilos¢
zadeklarowanych udziatéw, stwierdzenie o jaki lokal (mieszkalny czy
uzytkowy) ubiega sie oraz wysokoS¢ udziatow. Cztonek moze w deklaracji
lub w odrebnym pismie - oswiadczeniu ztozonym Spoétdzielni wskazac
osobe, ktdérej Spdtdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢

udziaty.

Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest

Zarzad Spétdzielni.

Przyjecie w poczet czionkéow winno by¢ stwierdzone na deklaragii
podpisami dwoch cztonkdéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu

na cztonka.

Zarzad nie moze odmdwic przyjecia do Spodtdzielni osoby spetniajacej

warunki w § 6.

Uchwata zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkdw Spdtdzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomic¢ zainteresowang osobe pisemnie w

ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet
cztonkdédw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie
uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady

Nadzorczej w ciggu 30 dni od daty doreczenia zawiadomienia.



Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w terminie 3 miesiecy od daty jego

whiesienia.

88

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,. Cztonkowie
ubezwitasnowolnieni i matoletni nie posiadajg biernego prawa

wyborczego,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw

w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz prawo
zaznajamiania sie z regulaminami na jego podstawie, a takze prawo

zadania odpisu regulaminéw,
prawo do przegladania rejestru cztonkdéw Spotdzielni,

prawo do przegladania sprawozdan rocznych oraz protokotéw
lustracji a takze prawo do otrzymywania kopii protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych

przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia

z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
od uchwat podjetych przez organy Spoétdzielni w sposéb i w

terminach okreslonych w Statucie,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z
wszystkich urzadzen i $wiadczen Spoétdzielni, na zasadach odrebnie

uregulowanych uchwatg zarzadu Spotdzielni,

prawo do przegladania protokotdow obrad Walnego Zgromadzenia
cztonkdw a takze prawo otrzymywania kopii uchwat organdw

Spotdzielni i protokotéw obrad organdw Spétdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu na

warunkach okreslonych w statucie,
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spétdzielni,

prawo Zzadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz pokrywaniem

zobowigzan Sp-ni z innych tytutow,

prawo Zadania w trybie okreSlonym w statucie zamieszczenia w

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo do przegladania protokotow Rady Nadzorczej z wyjatkiem

spraw indywidualnych cztonkoéw,

prawo zapoznania sie z uchwatami Rady Nadzorczej z wyjatkiem

spraw indywidualnych cztonkéw
prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktdrego cztonkowi przystuguije

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji

0 czasie, miejscu i porzadku obrad cztonkéw

prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi

spotdzielcze prawo do lokaluy,
korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektdw uchwat,
ktore bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz

informacji o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

prawo zadania w trybie okresSlonym w Statucie zwotania Walnego

Zgromadzenia,

zadania w trybie okreSlonym w Statucie zamieszczenia w porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreSlonym w Statucie,
-8-



24) prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat Walnego

Zgromadzenia w trybie okreslonym w Statucie.

Odpis statutu i regulamindw wydanych na jego podstawie czionek
otrzymuje bezptatnie. Koszty wydania kopii dokumentéw ponosi cztonek

wystepujacy o te odpisy. Koszty te okreSla Zarzad Spétdzielni.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktdérych mowa w
ust. 1, zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdw, ktdrych kopie
chce otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw

nie diuzszy jednak niz 7 dni.

Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktéremu
odmodwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw,. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art.

18 § 3 Prawa spotdzielczego).

§9
Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat

organdw Spotdzielni,
2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany chyba, Zze ubiega sie o

cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

4) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu oraz inne zobowig-

zania np.: z tytutu sptaty kredytu,

5) zawiadomi¢ niezwtocznie Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w

deklaracji przystgpienia na cztonka,



I11.

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego

zabezpieczenie,

uczestniczy¢ w pokryciu strat Spotdzielni w wysokosci zadeklaro-

wanych udziatéw,

korzystaC z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi

przez Spotdzielnie,

zawiadamiaC Spotdzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujacych w

lokalu,

zawiadamiaC Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz

okreslone w (przydziale) umowie o ustanowienie prawa do lokalu,
przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej

szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych  przypadkach réwniez doraznego przegladu

wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez

rzeczoznawce majatkowego,

udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu

urzadzen pomiarowych oraz odczytu wodomierzy,

wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spoétdzielni.

Cztonek nie odpowiada wobec wierzycieli za zobowigzania Spotdzielni.

WPISOWE I UDZIAL CZLONKOWSKI.

§ 10

Wpisowe wynosi 50 z4, a udziat 100 zt.

Cztonek Spétdzielni ubiegajacy sie o lokal mieszkalny jest obowigzany

zadeklarowaé co najmniej jeden udziat, a cztonek ubiegajacy sie o lokal

uzytkowy co najmniej 10 udziatow.

-10 -



IV.

Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do
Spotdzielni w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu
cztonkostwa. Brak wptaty udziatu cztonkowskiego i wpisowego w terminie

moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkoéw Spotdzielni.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 11

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2

miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwiania wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego

cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze
stosunku cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie
zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy

odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu sie odpis
uchwaly wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podijecia.
Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w

postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkom
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania uchwaty na pi$mie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrywane na
najblizszzym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co najmniej na

30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

-11 -



Organ odwotawczy moze rozpatrywac odwotanie wniesione po terminie,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy a odwotujacy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okolicznosSciami.

Po wyczerpaniu postepowania  wewnatrzspdtdzielczego lub  po
bezskutecznym uptywie termindw ustalonych w Statucie do podjecia
uchwaty przez organ odwotawczy cztonek moze dochodzi¢ swoich praw na

drodze sgdowej.

Cztonek moze kwestionowaé w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
zmiane wysokosci optat eksploatacyjnych poprzez wniesienie na piSmie
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty zawiadomienia

cztonka o zmianie optaty.

O rozpatrzeniu odwotania przez Rade Nadzorczg cztonek powinien by¢
poinformowany w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty w tej sprawie.
Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub
sgdowego nie zwalnia czionka od obowigzku wnoszenia optat eks-

ploatacyjnych w zmienionej wysokosci.

ORGANY SPOLDZIELNI

§12
Organami Spotdzielni sq:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sq
w gtosowaniu tajnym z posrdd nieograniczonej liczby cztonkéw. Odwotanie

czionka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Do organdéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktdrzy uzyskali najwiekszg
iloS¢ gtosow.

Przy obliczaniu gtoséw przy wyborach do organdw Spétdzielni uwzglednia

sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
-12 -



5.

Tryb zwolywania posiedzen organdw Spétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w

nim regulaminy tych organdw.

5.1. Walne Zgromadzenie.

§13
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Cztonek moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby
ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne
— przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby fizycznej nie

moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Kazdy cztonek — przedstawiciel ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢

posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majgq prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym Spodidzielnia jest
zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, a takze

zaproszeni goscie.

§ 14

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i

kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow czionkdéw Spéidzielni, Rady Nadzorczej, Zarzadu w tych

sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w

tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub

sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

podejmowanie uchwat w sprawie przystagpienia do innych organizacji

gospodarczych oraz wystapienie z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakq Spodtdzielnia moze

zaciggnag,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu lub

likwidacji,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od

uchwat Rady Nadzorczej,
uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni
ze Zwigzku Spétdzielczego, upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym
zakresie oraz wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia

jest zrzeszona,

upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku

spotdzielczego,

uchwalanie regulamindw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady

Nadzorczej,
wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

wybor i odwotywanie czionkéw Zarzadu.

§ 15

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie 6 miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego.
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwofane przez Zarzad z

waznych powoddw w kazdym terminie.

Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkdw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

W przypadku wskazan w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza lub
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa

Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 16

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani

sg ha pi$mie, co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
1) cztonkowie Spoétdzielni,

2) zwigzek rewizyjny, w ktérym spdtdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spétdzielcza,

Zawiadomienie powinno zawieral czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka

do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zawiadomienie dostarcza sie wszystkim cztonkom spotdzielni.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majq prawo zgtaszaC: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni

przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtaszal projekty uchwat i zadania, o ktdrych

mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
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Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spoétdzielni

musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkdw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdow uchwat nie pozniej

niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat

i poprawek zgtoszonych przez czionkdw Spétdzielni.

Uzupetniony porzadek Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktdrych

prawa do lokali posiadajq cztonkowie Spotdzielni.

§ 17

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwatly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow w
terminach i w sposob okreslony w § 16. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o

odwotaniu czionka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdine sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a

takze zmienic¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkdw. Uchwaty sg podejmowane zwyklg wiekszoscig
gtoséw chyba, Ze ustawa lub Statut wymagajq kwalifikowanej wiekszosci

gtoséw do podjecia uchwaty w danej sprawie.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gtosdw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

2) 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady

Nadzorczej,

3) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka

Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem absolutorium,

4) 3/4 gtoséw dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni
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Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie. Na Zzadanie
jednej piatej liczby cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza

sie gtosowanie tajne w danej sprawie.

§18

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujq wszystkich czionkow

Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o
uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie cztonkowi

wykluczonemu albo wykreslonemu.

O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzi w interesy spoétdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaC wylacznie sad, w
postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty badz w

postepowaniu o jej uchylenie.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla

Spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego

Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego

zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.
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Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem

wszystkich cztonkdéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§19

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej

lub inny cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej:
1) przewodniczacy,

2) sekretarz,

3) dwaj asesorowie.

Cztonkowie Zarzadu nie mogq wchodzi¢ w skfad Prezydium Walnego

Zgromadzenia.

§ 191
Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwyktq wiekszoscig
gtosow, z posrdd czionkdw Spétdzielni nastepujace komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjng, w skfadzie 2 osdb.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci cztonkdéw Spétdzielni,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i

zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia,
obliczen wynikdow gtosowania i podanie tych wynikéw
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych

Z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego,
2) Komisje wyborcza, w skfadzie 3 osdb.

Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatow na cztonkéw
Rady Nadzorczej, kandydatdw na delegata na Zjazd Zwigzku

Rewizyjnego i delegata na Kongres Spdtdzielczosci (Komisja jest
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wybierana gdy porzadek obrad przewiduje wybdr cztonkéw Rady

Nadzorczej),
3) Komisje wnioskowg w sktadzie 2 osdb.

Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskdw zgtoszonych w

trakcie obrad.
4) Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje wybierajq ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzajq protokdt ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z

czynnosci komisiji.

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 192

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu

wg kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji
nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

Czas wystgpienia w dyskusiji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielony

poza kolejnoscia.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedZz. W przypadku nie zastosowania sie

mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

Przewodniczacy moze odmoéwic¢ udzielenia gtosu osobie, ktdéra w danej

sprawie juz przemawiata.
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10.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
gtosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie

wnioski dotyczace:

a. sposobu gtosowania,

b.  gtosowania bez dyskusji,

c.  zakonczenia dyskusiji,

d. zamkniecia listy mowcow,

e. zamkniecia listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,
f.  zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogq zabra¢ gtos

jedynie dwaj mowcy — jeden ,, za” i jeden ,, przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w

gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow.

Cztonkowie Spétdzielni moggq zgtaszaé na piSmie niezaleznie od
zgtaszanych ~ wnioskdw, o$wiadczenia do  protokétu  Walnego

Zgromadzenia.

§ 193

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy  Walnego Zgromadzenia zarzadza gltosowanie, jesli

okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i
o kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej
idace sq gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,, dalej idagcym” jest
taki wniosek, ktdrego przegtosowanie przesadza celowos¢ gtosowania

wnioskdéw pozostatych.

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie
zostaty uregulowane w Statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w
gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje

prezydium Walnego Zgromadzenia.
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4. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata

zostata podjeta.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne

Zgromadzenie.

§ 20

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuijq

przewodniczacy i sekretarz.

2.  Protokoty mogq przegladac cztonkowie Spétdzielni i przedstawiciele:
1)  zwiagzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
2) przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.

3.  Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

5.2. Rada Nadzorcza.

§ 21

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni

§ 22

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 czionkdw wybranych sposrédd cztonkdéw

Spotdzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez te

osobe.
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10.

§ 23
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Wybory cztonkdw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym,

sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej mogq by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady

Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Nie moze by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne

kadencje Rady Nadzorczej.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogq ponownie kandydowac do
Rady Nadzorczej, jesli nie peili funkcji cztonka Rady przez 2 kolejne

kadencje.

Kandydatbw do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Komisji Wyborczej,
cztonkowie Spotdzielni, w terminie ustalonym przez przewodniczacego

Zgromadzenia.

Zgtoszenie kandydatur czionkow Rady Nadzorczej odbywa sie ustnie z

podaniem:
1) imienia i nazwiska kandydata,
2) imienia i nazwiska osoby zgtaszajace;j.

Kandydaci na cztionkédw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujq

swojej prezentacji, ze szczegélnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:
1) zatrudnienia w Spétdzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

4) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Cztonkowie mogq kandydatom zadawac pytania.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatdw na czionkéow Rady

Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogq

kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

Wybory czionkdédw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
wyborczych, na ktdrych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w
kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty

wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatdw, na ktdrych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny jezeli:

1) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,
2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wiecej nazwisk nie skreSlonych niz liczba miejsc w Radzie

Nadzorczej.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktdéra z czynnosci tych sporzadza protokét.

Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtosow

przeprowadza sie ponowne wybory sposrod tych kandydatéw.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno

najwiekszg liczbe oddanych gtosow.

Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby

cztonkdéw Rady okreslonej w statucie Spotdzielni.

§ 24

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na

ktérym zostat ogtoszony jej sktad, do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

odbywanego po trzech latach od ogtoszenia jej sktadu.
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§ 25

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku

odwotania wiekszoscig /5 gloséw przez Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie nie moze odmoéwi¢ odwotania:
1) czlonkowi, ktory zrzekt sie mandatu,

2) ustalo jego cztonkostwo w Spoétdzielni.

§ 26

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat Walne Zgromadzenie

dokonuje wyboru innego cztonka Rady Nadzorczej — do konca kadencji Rady.

§ 27
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych i programéw dziatalnoSci

spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni przez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania poprzez Spétdzielnie
jej zadan gospodarczych ze szczegdétowym uwzglednieniem

przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

Cc) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Za-

rzad wnioskéw cztonkdw.
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji

spotecznych oraz wystgpienia z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
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7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)
20)

21)

22)

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w

szczegolnosci wyniki kontroli i ocena sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokony-
wanych pomiedzy Spotdzielnia a czionkami Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do repre-
zentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach wystarczy dwdch

cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
uchwalenie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie zasad rozliczania kosztdw budowy i ustalenie wysokosci

wkiaddw,
uchwalanie zasad rozliczania kosztéw na modernizacje budynku,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz

porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancéw,

uchwalanie zasad rozliczenia kosztdw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalanie optat za uzywanie lokali,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg

na jego dziatalnos¢,

podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez

wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawianie praw

do lokali i zamiany lokali,

uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzonej przez Zwigzek

i nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

uchwalanie zasad wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
uchwalanie zasad zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
uchwalanie zasad gospodarki finansowej,

podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spétdzielczego prawa

do lokalu,

uchwalanie regulaminu przetargu na lokale,

-25-



23) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali

oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.
Rada Nadzorcza moze Zadal od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw
Spotdzielni  wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 28

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na

3 miesigce.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek Y3
cztonkdw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni

od dnia zgtoszenia wniosku.

Uchwaty Rady Nadzorczej sq podejmowane wiekszoscig gtoséw obecnych

w gtosowaniu jawnym chyba, ze przepis wymaga gtosowania tajnego.

§ 29

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym

cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest

zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 30

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad

ktérego wchodza:

1)
2)

Przewodniczacy
Zastepca Przewodniczgcego
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3)

4)

Sekretarz

Przewodniczacy Statych Komisji Rady.

§ 31

Rada Nadzorcza moze powofal ze swojego skiadu Komisje Rewizyjna oraz

moze powotac inne komisje state lub czasowe.

§ 32

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb

obradowania oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej w tym wysoko$¢

diet

za udziat w posiedzeniach okre$la regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

5.3. Zarzad Spoétdzielni.

§ 33

Zarzad sktada sie z dwdch osdb, to jest: prezesa, zastepcy wybranych

przez Walne Zgromadzenie.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni sg rowniez osoby prawne czionkiem Zarzadu
moze by¢ osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe

prawna.
Walne Zgromadzenie moze odwotac cztonka Zarzadu w kazdym czasie.

Cztonek Zarzadu moze by¢ zatrudniony w Spoétdzielni na podstawie
powotania lub umowy o prace stosownie do wymogdéw kodeksu pracy.
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktdrymi cztonkami Zarzadu bedzie

nawigzany stosunek pracy.

Odwotanie cztonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze

stosunku pracy.

Cztonek Zarzadu moze w kazdym czasie ztozy¢ rezygnacje z cztonkostwa
w Zarzadzie, pomimo ziozenia rezygnacji cztonek Zarzadu zobowigzany
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jest spetniaC obowigzki do czasu zwotania Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia o ile termin do jego zwotania nie przekracza trzech
miesiecy, w innym przypadku Zarzad zobowigzany jest zwotac
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w celu wyboru nowego cztonka
Zarzadu. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie winno by¢ zwotane w

terminie od trzech miesiecy liczac od daty ztozenia rezygnacji.

§ 331

Wybory Cztonkdw Zarzadu dokonywane sq w gtosowaniu tajnym sposréd

nieograniczonej liczby kandydatdw.

Gtosowanie odbywa sie odrebnie na kazdego cztonka Zarzadu- prezesa i

zastepcow prezesa.

Kandydatow na poszczegdinych cztonkéw Zarzadu zgtaszajq do Komisji
Wyborczej cztonkowie Spotdzielni, w terminie ustalonym przez
przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia. Przy wyborach Zarzadu
Spotdzielni majq zastosowanie postanowienia § 23 ust. 7 -17 Statutu

Spotdzielni.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu

odbywa sie dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposdb jawny.

Cztonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium

moze by¢ odwotany w gtosowaniu tajnym.

§ 34
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w

szczegoblnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw Spétdzielni,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw

dziatalnosci spoteczno- wychowawczej,
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3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i

finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz

przedkfadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
6) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
8) udzielanie petnomocnictw,

9) zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczych lokatorskich praw do

lokali,
10) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,
11) zawieranie uméw o przeksztatcenie praw do lokali,
12) zawieranie umow o budowe lokali.

Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnoSci Radzie Nadzorczej i

Walnemu Zgromadzeniu.

§ 35

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w

ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania oraz inne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes przynajmniej raz w miesigcu.

Uchwaty Zarzadu zapadajq wiekszosScig gtosdw obecnych na posiedzeniu.
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§ 36

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj czionkowie Zarzadu
i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod
nazwg Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje

podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z czionkdw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek

prawny wzgledem Spotdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkdw zarzadu lub innej osobie
petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarczg Spoétdzielni, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreSlonego rodzaju lub

czynnosci szczegotowych.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 37

Spotdzielnia prowadzi dziatalnoS¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego.

§ 38

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze
zaciggnaC oznaczanej przez Walne Zgromadzenie.

Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.
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§ 39
Fundusz Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych.
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

2) inne fundusze celowe tworzone sg na podstawie uchwaty Rady

Nadzorczej.

Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslajq
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza, a w przypadku funduszu

$wiadczen socjalnych regulamin uchwalony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 40

Roznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub dochody

gospodarki w roku nastepnym.

Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie udzialowego, a nastepnie z funduszu

remontowego.

Nadwyzke bilansowg Spoétdzielni przeznacza sie na:

1)  zwiekszenie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych,
2) dziatalnosc¢ spoteczng, oSwiatowg i kulturalng

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
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B. CZESC SZCZEGOLOWA

VII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§41

W budynkach stanowigcych jej wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielnia moze:

1)

2)

3)

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego,

ustanawiaC na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

§42

Do lokali budowanych przez Spétdzielnie lub zwalnianych do dyspozycji
Spotdzielni w zasobach uzytkowanych Spétdzielnia ustanawia na rzecz
cztonkdéw spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokali lub prawo odrebnej

wiasnosci lokali:

- w kolejnosci ztozenia wniosku o ustanowienie prawa do lokalu,

- lub w przetargu.

Zasady i warunki ustanawiania praw do lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Na pozostate nie zasiedlone mieszkania Spotdzielnia przedktada oferty
innym osobom na zasadach okre$lonych przez Rade Nadzorcza. Przyjecie
w poczet cztonkéw Spdtdzielni osob, ktdre ztozyty wnioski o ustanowienie
prawa do lokali lub wygraly przetarg na ustanowienie tego prawa

nastepuje:
- po wywigzaniu sie tej osoby ze zobowigzan umowy o budowe lokalu,

- po wptaceniu wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w wysokosci
ustalonej przez Spétdzielnie na lokal juz wybudowany lub odzyskany

przez Spoétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym.
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§ 43

Na lokale, do ktérych wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo w nastepstwie

Smierci cztonka lub ustania cztonkostwa z innych przyczyn - z osobami bliskimi,

ktorym przystugujq roszczenia o przyjecie w poczet cztonkow i ustanowienie

prawa do lokalu - Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spdtdzielczego

lokatorskiego lub odrebnej wiasnosci lokalu w zaleznosci od wniosku tych osdb.

7.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 44

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy czionkiem a spoétdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa

powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ czionkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnieS¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaC opfaty okreSlone w ustawie i w statucie

Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc
ustanowione w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnoscé

Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,

nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do

jednej osoby albo do matzonkdw.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym

cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu miesz-
kalnego lub jego czeSci wygasajq najpdzniej z chwilg wygasniecia

spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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8.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 45

Z cztonkiem ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego z nowych inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o

budowe lokalu — w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci tej umowy.

Umowa ta powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu

umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto

powinna zawierac:

1)

2)

3)

4)

zobowigzanie czlionka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkfadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach

Spotdzielni zwigzanych z budowag — okre$lonych w umowie

okresSlenie  zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci

kosztéw budowy lokalu
okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

7.2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 46

Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercdw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem

rzeczowym.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z
tym Zze czlonkiem Spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku

uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po

-34 -



bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu

wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Skutecznos$¢ zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu zalezy od przyjecia

nabywcy w poczet cztonkéw Spétdzielni.

Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w

formie aktu notarialnego.
Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeS¢ spotdzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych z

rzeczywistosciq jest niewazna.

Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§47

Z cztonkiem ubiegajacym sie o ustanowienie spoétdzielczego witasnosciowego

prawa do lokalu z nowego budownictwa Spétdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa ta powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem jej

niewaznosci i powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu

lokalu — umowy o ustanowienie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu. Ponadto powinna zawierac:

1)

zobowigzanie czionka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesSci przypadajacej na jego lokal poprzez wniesienie
wktadu budowlanego oraz do uczestniczeniach w innych zobowigzaniach

Spotdzielni zwigzanych z budowag — okreslonych w umowie.
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2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwesty-
cyjnego, ktory bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia kosztdw budowy

lokalu.
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

4)  okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

7.3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego.

§ 48

Do spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje sie
postanowienia Statutu Spdtdzielni dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu mieszkalnego - § 46 i 47 Statutu Spotdzielni.

7.4. Odrebna wtasnos¢ lokalu (mieszkalnego, uzytkowego)

§ 49

1.  Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnos¢ lokalu w formie

aktu notarialnego zawartego miedzy cztonkiem a Spotdzielnia.

2. Odrebna wiasnos¢ lokalu powstaje po dokonaniu wpisu do ksiegi

wieczystej.

3. Osoba na rzecz ktérej ustanowiona zostata odrebna wiasnosc lokalu jest
wiascicielem lokalu i wspdtwiascicielem gruntu oraz wspotwiascicielem
czesci budynku lub budynkdéw stuzacych do wspdlnego uzytku zwanych

nieruchomoscig wspdlina.

4. Udziat wiasciciela lokalu nieruchomosci wspdinej zwigzany z odrebng
wilasnosciq kazdego lokalu jest okreSlony w akcie notarialnym — na

podstawie uchwaty Zarzadu Spoétdzielni.
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§ 50

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz
matzonkéow albo o0séb wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktdre

wspolnie z nim ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa.

Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu

wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim przypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci

wspolnej okresla ta umowa.

§ 51

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajagcym sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowg — okreslonych w

umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowania zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci

kosztéw budowy,
3) okreslenie zasad ustalanie wysokosci kosztéow budowy lokalu,
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4) okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen

do niego przynaleznych,
5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez cztonka Spotdzielni lub Spétdzielnie.

§ 52

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 86, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwanej dalej ,ekspektatywq
odrebnej wtasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkfadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,

przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez
whniesiony wkfad budowlany albo jego cze$¢ i staje sie skuteczne z chwilg

przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byc

zawarta w formie aktu notarialnego.

7.5. Najem lokali.

§ 53

1. Spéitdzielnia moze wynajmowac czionkom i innym osobom lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, inne pomieszczenia i wydzierzawiaé tereny

osiedlowe.

2. Dobdr najemcéw tych lokali nastepuje wedtug zasad okreSlonych przez

Rade Nadzorczg:
- oferty sg przedkfadane w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem
- lub w drodze przetargu.

3.  Warunki wynajmu lokali i dzierzawy gruntu sg okreSlane w umowie

zawieranej przez Spoétdzielnie z najemca.
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7.6. Zamiana lokali.

§ 54

1. Spodtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonywanie zamian
lokali mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy

jednorodzinne nie stanowigce wiasnosci Spotdzielni.

2. Zamiana mieszkan spétdzielczych jest realizowana we wiasnym zakresie
przez cztonkdow Spotdzielni pomiedzy sobg jak réwniez miedzy

dysponentami lokali w innych zasobach mieszkaniowych:

1) zamiana mieszkan, z ktorych chociaz jedno jest wiasnosciowe jest
realizowana w formie umowy cywilno prawnej (aktu notarialnego) i

obejmuje prawo do wkfadu budowlanego,

2) zamiana spoétdzielczych mieszkan zajmowanych na warunkach
lokatorskich i na warunkach umowy najmu z innymi dysponentami

lokali mieszkalnych jest dokonywana za zgodg Zarzadu Spétdzielni.

3. Do rozliczeh w zwigzku z zamiana wzajemng mieszkan stosuje sie

odpowiednio postanowienia Statutu Spotdzielni o:
1) przyjeciu w poczet cztonkdw i wypowiedzeniu cztonkostwa,
2) zwrocie i wnoszeniu wkfadéw mieszkaniowych,

3) rozliczeniu z tytutu zuzycia lokalu i jego wyposazenia.

VIII. UZYWANIE LOKALI I OPLATY

§ 55

1. Lokale mieszkalne i uzytkowe moga by¢ wykorzystywane wylgcznie na

cele zgodne z przeznaczeniem.

2.  Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego, do ktdrego przystuguje cztonkowi spdtdzielcze lokatorskie

lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie wymaga zgody
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Spotdzielni, chyba, Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z

lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu jego czesci.

Cztonek Spotdzielni wynajmujacy lokal mieszkalny jest zobowigzany do
ztozenia w Spotdzielni oswiadczenia o iloSci 0s6b zamieszkatych w

wynajetym lokalu.

W razie awarii wywotujacej szkode Ilub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajagca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy

strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnoS¢ osoby petnoletnigj
korzystajacej z lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych

sporzadza sie protokot.

Cztonkowie Spoétdzielni i inne osoby korzystajace z lokali powinny takze

udostepnic¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich

wykonania,

2) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych

oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

Zarzad Spotdzielni moze podjac decyzje o pozbawieniu osoby korzystajacej
z lokalu dostawy ustug komunalnych za zadtuzenie w opfatach za

zajmowany lokal.

Osoba korzystajaca z lokalu spdtdzielczego jest zobowigzana w
wyznaczonym przez Spoéidzielnie terminie udostepni¢ lokal w celu
odtgczenia w/w ustug komunalnych. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w

obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej.
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Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czeSci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia

spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 56

Cztonek Spotdzielni Mieszkaniowej (najemca lub uzytkownik) obowigzany
jest utrzymywac przydzielony lokal i przynalezne do niego pomieszczenia
we wiasciwym stanie technicznym lub sanitarnym poprzez dokonywanie
napraw we witasnym zakresie lub przez stuzby specjalistyczne na koszt

lokatora.

Naprawy obcigzajace cztonka (najemce lub uzytkownika) wewnatrz lokalu

polegajg w szczegdlnosci na:

1) okresowym odnawianiu lokalu poprzez: malowanie $cian i sufitow
wraz z wymiang drzwi i okien, malowanie grzejnikdw, rur i okien na
olejno - z czestotliwoscig wynikajaca z jego wiasciwosci techniczno -

estetycznych;

2) naprawie urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, tgcznie z
wymiang tych urzadzen, naprawie przytaczy i podejs¢ wewnatrz lo-

kalu bez zaworéw odcinajacych;

3) wymianie zuzytych uszczelek w zaworach czerwiennych i ustepowych

ptuczkach cisnieniowych;
4) naprawie i wymianie podtdg i warstw podposadzkowych.

Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokali powstate z winy czionka lub jego

domownikéw obcigzajg cztonka Spotdzielni.

§ 57
Spotdzielnia obowigzana jest do wykonania nastepujacych napraw na swoj

koszt:

1) naprawa lub wymiana gtéwnych piondw instalacyjnych przechodza-
cych przez lokal (instalacji gazowych tgcznie z zaworem odcinajgcym

przed kuchenka, instalacji elektrycznych do licznika);
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

naprawa gtownych pionéw wodno — kanalizacyjnych (tacznie z zawo-

rem gtdwnym odcinajagcym doptyw do lokali);

naprawa catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (tacz-
nie z zaworem grzejnikowym zwyktym badZ termostatycznym — poza

uszkodzeniem mechanicznym);

naprawa i remont klatek schodowych, tacznie z drzwiami wejscio-
wymi do tych klatek;

biatkowanie pomieszczen ogdlnego uzytku;

przeprowadzanie dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji na korytarzach

piwnicznych;

naprawa, konserwacja i wymiana pokry¢ dachowych wraz z obrob-

kami blacharskimi;
naprawa elewacji budynku;

naprawa ciggow pieszo - jezdnych, oston $mietnikowych

i pojemnikdw na $mieci.

2. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czeSciach wspodlnych nieruchomosci

wymienione w ust. 2 sg finansowane $rodkami funduszu remontowego

zasobdw mieszkaniowych Spdtdzielni. Finansowanie tych remontéw jest

realizowane wedtug planéw rzeczowo — finansowych uchwalonych przez

Rade Nadzorcza.

§ 58

Zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkancéw okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8.1. Optaty za uzywanie lokali.

§ 59

1. Cztonkowie Spdtdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali,

sq obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z
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3L

32.

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie comiesiecznych opfat. Optata ta jest
pomniejszana o te czeS¢ kosztdw, ktdra pokryta zostata pozytkami z

dziatalnosci Spétdzielni

Ponadto cztonkowie, ktorym przystugujq lokatorskie lub witasnoSciowe
prawo do lokalu na warunkach kredytowych uczestniczg w sptacie kredytu
i odsetek zaciggnietego na budowe zadania inwestycyjnego w wysokosci i

na warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawca.

Cztonkowie Spodtdzielni bedacy wtascicielami lokali s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata jest
pomniejszana o te czeS¢ kosztdw, ktdra pokryta zostata pozytkami z

dziatalnosci Spétdzielni.

Osoby nie bedace cztonkami Spdtdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wihasnosciowe prawa do lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztdbw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie  Spoétdzielni przez uiszczanie
comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak czionkowie
Spotdzielni . Osoby te nie majq jednak prawa do udziatu w pozytkach z

dziatalnosci Spétdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci

wspadlnych.

Sq oni rowniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych  mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby

zamieszkujgce w okreSlonych budynkach. Obowiazki te wykonujg przez
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33,

uiszczanie comiesiecznych opfat. Optata jest pomniejszana o te czeS¢

kosztéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolnej”.

Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztdw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalone wedtug zasad okre$lonych w

umowach najmu.

Najemca obowigzany jest do wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody i

odprowadzania Sciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

Koszty eksploatacji i utrzymania, lokali o ktérych mowa w ust. 1 i 3 -32,
obejmujg w szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty
dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania
wody), dostawy wody i odprowadzania Sciekdw, wywozu nieczystosci,
anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy

Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, ustala sie
proporcjonalnie do udziatlu wilasciciela lokalu wyodrebnionego w

nieruchomosci wspdlinej.

Sq to poniesione przez Spotdzielnie koszty eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci wspdlinej.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozliczane sq w
danej nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Spétdzielni i lokale stanowigce
wihasno$¢ innych osdb proporcjonalnie do udziatu w czeSci wspdinej

nieruchomosci.

Wyodrebnione koszty dotyczace lokali stanowigce wiasnos¢ Spétdzielni
rozliczane s na poszczegolne lokale, zajmowane na zasadach
wiasnosciowego prawa , lokatorskiego prawa i najmu, proporcjonalnie do

powierzchni tych lokali

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkdw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie

do ich udziatdw w nieruchomosci wspdlnej.
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10.

11.

12.

13.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym

cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

Udziat witasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej jego lokalu do powierzchni

uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci.

Nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz cze$¢ budynku lub budynkéw i
urzadzenia, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli poszczegdinych

lokali.

Wysokos$¢ opfat, o ktorych mowa w ust. 1, 3, 4 jest ustalana na podstawie
rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ponoszonych w

skali Spétdzielni jako optaty zaliczkowe.

Koszt zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekdw, cieptej wody i gazu
stanowi zuzycie wedtug wskazan urzadzen pomiarowych. Koszty wywozu
nieczystosci statych sg rozliczane wedtug zuzycia przypadajacego na 1
osobe zameldowang Ilub faktycznie przebywajacq w danym lokalu.
Jednostka rozliczeniowg kosztéow centralnego ogrzewania jest 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Jednostke rozliczeniowg kosztéw dla
2

pozostatych  skladnikdw kalkulacyjnych eksploatacji stanowi 1m

powierzchni uzytkowej lokalu.

SzczegOtowe zasady rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci opfat za lokale uchwala Rada

Nadzorcza.

Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi Spotdzielni odpowiednio zwieksza koszty lub dochody

gospodarki w roku nastepnym.
Wysokos$¢ optaty eksploatacji podstawowej moze by¢ zréznicowana w
zaleznosci  od lokalizacji mieszkania na  kondygnacji  budynku.

Zroznicowanie wyrazone w procentach dla poszczegdinych kondygnaciji

budynkdéw okresla uchwata.
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§591

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi
jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spodtdzielniach

mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 sg
finansowane opfatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych

nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spotdzielni.

Zaliczkowe optaty uzytkownikdw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania

nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

- kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéow dostawy
ciepta okreSlonych w planach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

Zasady rozliczania tych kosztow sg okreslone przez Rade Nadzorcza.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

jest rok kalendarzowy.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikdw lokali na
pokrycie kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej

nieruchomosci w roku nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztdw i optat z dostawq wody i odprowadzania
Sciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a rdznice z tego tytutu sg rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w budynku

Spotdzielni.

§ 60

Opfaty, o ktdrych mowa w § 58 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory

do dnia 25 kazdego miesigca.

Od niewpfaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w niniejszym §
Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci ustawowej, poczynajac od

pierwszego dnia nastepnego miesigca.
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Spotdzielnia jest zobowigzana nalicza¢ bonifikate za niedogrzewanie
mieszkan i brak cieptej wody w wysokosci okreslonej odrebnymi

przepisami.

Cztonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za

uzywanie lokalu.

Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie innych optat od czionkéw za

czynnosci administracyjne nie ujete w kosztach dziatalnosci Spoétdzielni.

O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie

pOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego termin.

Termin ten dotyczy podwyzek opfat na pokrycie kosztdw niezaleznych od

Spotdzielni.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ co najmniej 3 miesigce przed

uptywem terminu wnoszenia opfat.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele
niebedacy cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowal zasadnoS¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni opfaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat

spoczywa na Spétdzielni.

§ 61

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze Srodkdw cztonkdw lub innych
uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter

trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowg lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wéwczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub piondéw instalacyjnych.
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IX.

Naktady, o ktdérych mowa w ust. 1, nie sq zapisywane na wkiady
mieszkaniowe i budowlane czionkdw. W przypadku ustania tytutu
prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest

uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIE
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

§ 62

Cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Ilub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkfadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w

innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa.

Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdznicy pomiedzy
kosztem budowy przypadajacym na mieszkanie cztonka, a uzyskana przez
Spotdzielnie pomocy ze Srodkdéw publicznych na ten cel (np. umorzenie
czesci kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow

budowy lokalu cztonka).

Wktadem budowlanym - jest kwota odpowiadajgca catosci kosztow

budowy, przypadajaca na mieszkanie cztonka.

§ 63

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa okre$lone w § poprzednim dokonuje sie w dwdch

etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na pod-

stawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu

zadania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych po-
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1)

2)

niesionych przez Spoétdzielnie — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytku.

Rozliczenia kosztdw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegolnych lokali Spotdzielnia dokonuje na podstawie

regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg. Regulamin powinien

zawierac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdrego

odpowiada Spoétdzielnia,

okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej
inwestycji,

okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane
wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkéw i rozliczenie metodami
posrednimi;

okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej

oraz lokali handlowo — ustugowych, jesli takie s wbudowane w

budynku mieszkalnym,

okreSlenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czeSci mieszkalnej sg
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla

kazdego mieszkania;

dopuszczalnoS¢ rdznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z

tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosé).

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej

lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie

uchwaty.
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9.1. Wkiady mieszkaniowe.

§ 64

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie pomoca ze srodkdw publicznych lub z innych Srodkéw. Jezeli czes¢
wkitadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami czesci

przypadajacej na jego lokal.

§ 65

2. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujacy
roszczenie w trybie § 89 Statutu Spotdzielni (jako matzonek, dziecko lub
inna osoba bliska) wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu
naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 671
oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz odsetkami.

3. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktdérego wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z
realizacjq zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z
§ 672 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z
tytutu zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz odsetkami.

§ 66 skresla sie
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§ 67

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowaq
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z

postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czes¢
zobowigzan Spdtdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci
nieniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkdw, potraca sie
rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w

§ 59 i 60 Statutu, a takze koszty okreSlenia wartosci rynkowej lokalu

Warunkiem wypfaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w

terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega

egzekucji.

§ 671

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i nie oprdznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 89
Statutu wystepujg osoby uprawnione, Spotdzielnia  wyptaca osobom
uprawnionym z tytutlu wygastego prawa wktad mieszkaniowy albo jego
cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajagcego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom

uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkfadu mieszkaniowego albo
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jego czesci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego

lokalu.

Spotdzielnia  wyptaca naleznosci z tytutlu wygastego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkifadu
mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobe uzyskujaca spoétdzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 672

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania Spdtdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wkifad mieszkaniowy albo jego czes¢

zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci przez osobe uzyskujaca w wyniku zamiany spoétdzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia  wyptaca naleznosci z tytutlu wygastego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkifadu
mieszkaniowego albo jego czesSci przez osobe uzyskujacg spoétdzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

9.2. Wkiady budowlane.

§ 68

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

wnosi wktad budowlany wedtug zasad okre$lonych w statucie i w umowie, w

wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego

lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
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przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokaluy,
cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajacej na jego lokal.

§ 69 skresla sie

§70

1. W wypadku wygasniecia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego

przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nieniesiong przez osobe , ktérej
przystugiwato spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wkitadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —

potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz odsetkami

3.  Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w
trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje

w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 71 skresla sie

§ 72

Do wnoszenia wktadéw budowlanych i ich rozliczenia w razie wygasniecia prawa
do lokalu uzytkowego lub garazu zastosowanie majq postanowienia § 67-70

Statutu Spotdzielni dotyczace wktaddw budowlanych.
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X. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI.

§73

1. Czlonek, ktdéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia:
1) przeniosta na cztonka wtasnosc¢ lokalu.

2. Czonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢

lokalu.

10.1.  Przeksztatcenie spotdzielczego  lokatorskiego  prawa do  lokalu

mieszkalnego w spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 74 skresla sie
§ 75 skresla sie

§ 76 skresla sie

10.2. Przeniesienie wifasnosci  lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 77

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez

niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoétdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem

pkt. 2,
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2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na jego lokal , o ile Spdtdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze

$rodkdw publicznych lub z innych Srodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 59 i 60
Statutu.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami  wykupionymi przez
budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o
pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach

finansowych okreslonych w tej ustawie.

10.3. Przeniesienie wifasnosci  lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§78

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje spoidzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeC umowe przeniesienia wiasnosci

lokalu po dokonaniu :

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci

zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w § 59 i 60 Statutu.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami  wykupionymi przez
budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o
pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach

finansowych okreslonych w tej ustawi.
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§79

Po Smierci cztonka Spodtdzielni, ktéry wystapit z Zzadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu jego spadkobiercy mogq zadac przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony

w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 791

1.  Spotdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w
zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali

w poszczeg6lnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg
posiadaczy spétdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie

od tego czy sq zainteresowani wyodrebnieniem wiasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych
niezbednych dla okreSlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w
poszczegolnych nieruchomosciach, sg kosztem wiasnym Spétdzielni
rozliczanym na ogdt cztonkdw w czesci niezrefundowanej przez Skarb

Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o
przeniesienie wtasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen
finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu

notarialnego itp.) obcigzajq wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.

5.  Szczeg6towe zasady i tryb rozliczania kosztdw wymienionych w ust. 2-4

okresla Rada Nadzorcza.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogodt czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczysto-ksiegowym obcigzajg wnioskodawce na rzecz

ktorego Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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XI. USTANIE CZLONKOSTWA I JEGO SKUTKI.

§ 80

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)

5)

wystgpienia cztonka ze Spotdzielni,
wykluczenie cztonka,

wykreslenie cztonka,

Smierci cztonka,

wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty Spdtdzielni o ktérej mowa w art. 11 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych

W odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.

§ 81

Cztonek moze wystgpi¢c ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci

powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu

zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po

uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 82

W razie zmiany miejsca statego zamieszkania i przystgpienia w nowym
miejscu zamieszkania do Spotdzielni, cztonek moze wystapi¢ ze Spétdzielni
bez uprzedniego wypowiedzenia i zada¢ niezwtocznego przekazania przez
nig wniesionych udziatdow i wktadéow do Spoétdzielni w nowym miejscu

zamieszkania.
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Cztonek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obra-

chunkowego uczestniczy w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby

byt nadal jej cztonkiem.

Nie uczestniczy natomiast w powstatych w tym roku stratach Spétdzielni,

do ktérej przystapit.

§ 83

Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w wypadku, gdy z jego winy

dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami

Statutu lub z zasadami wspdtzycia spotecznego.

Wykluczenie moze wystqpi¢ w szczegdlnosci, jezeli cztonek :

1)
2)

3)

4)

$wiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

narusza zasady wspbtzycia spotecznego np. nie przestrzega

regulaminu porzadku domowego,

narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat

organow Spétdzielni,

uchyla sie od wykonania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni, a
W szczegolnosci zalega z optatami eksploatacyjnymi oraz  z
pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw w tym w
szczegOlnosci  przypadajacej na jego lokal czesci zadtuzenia

kredytowego wraz z odsetkami.

§ 84

Cztonek Spétdzielni nie wykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn

przez niego nie zawinionych, moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez

wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni.

Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci gdy cztonek:

1)
2)

nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,

utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na
mocy ktérego prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka

Spotdzielni,
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3)  zbyt spdtdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w Spdidzielni i nie ztozyt rezygnacji z

cztonkostwa,

4) utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w skutek uchwaty

Spotdzielni, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

5) utracit spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w

Spotdzielni,

6) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo

do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

§ 85

Wykluczenia lub wykreSlenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego

cztonka.

Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z
uzasadnieniem o wykreSleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie
dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaly. Uzasadnienie powinno w
szczegblnosci  przedstawi¢  motywy, przestanki  wykluczenia albo

wykreslenia okreslone w Statucie.

Zawiadomienie zwrdcone z powodu nie zgtoszenia przez cztonka zmiany

podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.
Cztonek Spétdzielni ma prawo:

1) odwotac sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykreSleniu do Walnego
Zgromadzenia, w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia,

albo;

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do Sadu w terminie szesciu

tygodni od dnia doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

Od uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa tj. wykreSlenia lub wykluczenia z grona cztonkdw, cztonkowi

przystuguje prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia, ktére
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winno by¢ wniesione w terminie 30 dni od daty doreczenia cztonkowi

zawiadomienia o treSci uchwaty wraz z uzasadnieniem.

Ztozone w terminie odwofanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, nie pozniej jednak niz w ciggu 12 miesiecy od

dnia wniesienia odwotania.

O terminie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nalezy zawiadomic¢ cztonka

na trzy tygodnie przed terminem Zebrania .

Cztonek Spétdzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania,

popierac je i reprezentowac swoje interesy przed tym organem.

Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia wraz z uzasadnieniem dorecza sie

cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Uchwate Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykreSleniu z grona
cztonkdéw, cztonek moze zaskarzy¢ bezposrednio do Sadu w terminie
szesciu tygodni od dnia doreczenia uchwaty Rady Nadzorczej wraz z

uzasadnieniem.

Cztonek Spodtdzielni moze =zaskarzy¢ do Sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w sprawie o  wykluczenie lub wykreSlenie z grona
cztonkdéw Spotdzielni podjeta W trybie postepowania

wewnatrzspotdzielczego.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonek powinien
wnies¢ w terminie 6 tygodni od dnia doreczenia tej uchwaty wraz z

uzasadnieniem.

Zawiadomienie zwrdcone z powodu nie podjecia korespondencji ma moc

prawng doreczenia.

W przypadku, gdy cztonek odwotat sie od uchwaly o wykluczeniu albo
wykresleniu do Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania
przez Walne Zgromadzenie cztonkdw zaskarzyt uchwate do Sadu -

postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

Wykluczenie albo wykreslenie cztonka ze Spotdzielni staje sie skuteczne —

nastepuje w dniu:

1) w ktdérym uptynat termin do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady

Nadzorczej Spétdzielni tj. po uptywie 6 tygodni od dnia doreczenia
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cztonkowi uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu a cztonek nie
wnidst odwotania od tej uchwaty do Walnego Zgromadzenia — w

terminie okreSlonym w § 78 ust. 4 Statutu,

2) w ktérym uptynat termin do zaskarzenia do Sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw Spotdzielni w sprawie o  wykluczenie lub
wykreslenie z grona cztonkdow Spoétdzielni podjetej w  trybie
postepowania wewnatrzspotdzielczego tj. po uptywie 6 tygodni od
dnia doreczenia cztonkowi uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
utrzymujacej w mocy uchwate Rady Nadzorczej o wykluczeniu badz

wykresleniu z grona cztonkéw Spétdzielni,

3) w ktérym uprawomocnito sie postanowienie o oddaleniu przez Sad
powodztwa czionka o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spdtdzielni w sprawie wykluczenia

lub wykreslenia z grona cztonkéw Spétdzielni.

9. Przepisy § 85 stosuje sie odpowiednio do uchwaty o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie art. 11 o
spotdzielniach mieszkaniowych.

11.1. Wyqgasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 86

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach wskazanych w Statucie.

2. W razie gdy przystuguje prawo do lokalu matzonkom wygasniecie
nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkdw.

3. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu

osoby, ktore prawa swoje wywodza od czionka obowigzane sg do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i
przekazania lokalu Spoétdzielni. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczania

lokalu zamiennego.
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Umowa o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest

niewazna.

§ 861

Spoétdzielnia moze podja¢é uchwate o wygasnieciu spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki
dopuszczajac do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspodlnego korzystania przez mieszkancéw albo
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym

korzystanie z innych lokali lub;

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w

art. 4 ust. 1 usm, za 6 miesiecy.

W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, Spoétdzielnia moze podjaé uchwate o ktdrej mowa

w ust. 1 wobec jednego albo obojga matzonkdw.

3. Z chwilg gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 i 2

stanie sie skuteczne ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 87

Po ustaniu matzenstwa w skutek rozwodu lub uniewaznienia, matzonkowie
powinni w terminie 1 roku zawiadomi¢ Spdtdzielnie, ktéremu z nich
przypadito spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sadowego o podziat tego
prawa. Byly matzonek nie bedacy cztonkiem Spétdzielni powinien ztozyc
deklaracje cztonkowskga w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym

przypadto mu prawo do lokalu.

Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw

Spotdzielni.
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Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktdérych mowa w ust. 1
spotdzielnia wyznacza im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6
miesiecy uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowal jego

niezachowanie.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoidzielnia moze podjaé

uchwate o wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 88

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu

matzonkowi.

Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spdtdzielni powinien pod rygorem
wygasniecia prawa w terminie jednego roku od dnia Smierci czionka,
ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Postanowienie to nie narusza uprawnien

spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

Matzonkowi zmartego czionka Spotdzielni przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1 Spétdzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia moze podjac¢ uchwate o

wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 89

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w §
87 roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg

lub jednym z nich: dzieciom i innym osobom bliskim.

W przypadku podjecia przez Spotdzielnie uchwaty o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na warunkach

okreslonych § 801 Statutu Spotdzielni roszczenie o przyjecie do Spétdzielni
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i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi dzieciom i innym osobom

bliskim.”

3. W razie wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
nastepstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktdrych
mowa w § 8 matzonkom, dzieciom i innym osobom bliskim, przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po bytym cztonku.

4. Dla zachowania roszczen tych oséb konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji czionkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do

lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje

Spotdzielnia.

11.2. Wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 90

Po wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodza, sq obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na

Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego lokalu.

§ 91

1. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku i jezeli

nie jest cztonkiem Spétdzielni, moze ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku

spadkobiercdw powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
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spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w  postepowaniu  nieprocesowym  wyznaczy

przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktdrym spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdinie, przepis ust. 2 stosuje sie

odpowiednio.

§ 92

W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa
do lokalu z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni, prawo to jezeli jest
obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty
Spotdzielni na Spotdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony ust. 1 Spoétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
nabytego prawa po potraceniu naleznosci z tytutu nie wniesionej czesci

wktadu oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 93

Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 92
ust. 2. W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet cztonkéw Spétdzielni

przystuguje mu roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna

zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
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11.3. Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego

§ 94

Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego cztonek oraz osoby, ktore prawa
swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3
miesiecy od dnia wygasniecia prawa. Spoidzielnia nie ma obowigzku

dostarczania lokalu zamiennego.

11.4. Rozliczenie z tytutu udziatdw, wkiaddw i rownowartosci spétdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 95

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom
zmartego cztonka, po potraceniu naleznosci przypadajacych spoétdzielni

przystuguije:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udziatu i wktadu

mieszkaniowego na zasadach okre$lonych w § 67,

2) w przypadku wiasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego — zwrot udziatu i warto$¢ rynkowg lokalu na zasadach

okreslonych w § 70.

2. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego —
Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej kwoty wniesione na poczet

wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego w nominale.
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§ 96

Rozliczenie z bytym czionkiem lub spadkobiercami zmartego czionka powinno

by¢ dokonane:

1)

2)

3)

4)

z tytutu udziatdw na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego

za rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni,

z tytutlu wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzien ustania

cztonkostwa (wygasniecie spétdzielczego prawa do lokalu),

z tytutu wkiadu budowlanego lokalu mieszkalnego i uzytkowego na dzien

wygasniecia tego prawa,

z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego Iub

budowlanego — na dzien ustania cztonkostwa.

§ 97

Wyptata kwot naleznych bytemu czionkowi, spadkobiercom zmartego
cztonka lub prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej powinna by¢

dokonana:

1)  z tytutu udziatdw — w ciggu jednego miesigca od dnia zatwierdzenia

bilansu przez Walne Zgromadzenie,

2) z tytutu wkiadu mieszkaniowego — nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a
W razie wszczecia postepowania nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy

od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytutu wktadu budowlanego do wiasnosciowego lokalu miesz-
kalnego lub uzytkowego nie pdzniej niz w ciaggu 3 miesiecy od daty
wygasniecia tego prawa a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od

zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub

budowlanego — w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagacé sie wyptaty naleznosci

wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 3 przed uptywem 1 miesigca od dnia
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oprdéznienia lokalu przez czionka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktdre

prawa swoje wywodzg od cztonka.

XII. PRZEPISY KONCOWE

§ 98

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocqg

obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

§99

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy

prawa spoétdzielczego oraz innych ustaw.

§ 100

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,DEMOKRATA”
zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni w dniu 28

wrzesnia 1995 r.

Zmiany do Statutu uchwalono uchwalg nr Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni w dniu czerwca 2003 roku.

Zmiany do Statutu uchwalono uchwatg nr Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni w dniu listopada 2007 roku.
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