ROCZNE SPRAWOZDANIE Z
DZIALALNOSCI ZARZADU

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, DEMOKRATA” za rok 2025

I. Informacje ogoélne

Dziatalnos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej ,,DEMOKRATA” w 2025 roku prowadzona byla na
podstawie obowiazujacych przepisow prawa, w szczegélnosci ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spéldzielcze, przepisow prawa budowlanego oraz
energetycznego, a takze postanowien statutu Spotdzielni, regulaminéw wewnetrznych oraz
planu dziatalnosci gospodarczo-finansowe;.

Spotdzielnig kierowat Zarzad w sktadzie:

o Prezes Zarzadu - Jacek Niemczyk
o Zastgpca Prezesa - Stawomir Lis

Podstawowe wielkosci charakteryzujgce Spotdzielnie wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2025 r.:

« liczba budynkow -1

o liczba mieszkan - 107

o liczba lokali uzytkowych -

¢ liczba pomieszczen uzytkowych - 2

e liczba pomieszczen gospodarczych - 3

» liczba mieszkan stanowiacych odrgbna wtasnogé - 80

o liczba mieszkan o statusie spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu - 9

» liczba mieszkan o statusie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - 18

* 1gczna powierzchnia uzytkowa mieszkan -7 043,50 m?
* liczba cztonkéw Spétdzielni - 135 0s6b

W okresie sprawozdawczym, tj. od | stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r., posiedzenia
Zarzadu odbywaly sig regularnie i dotyczyly biezacego funkcjonowania Spétdzielni, w tym
spraw zwigzanych z eksploatacjg zasobdw, realizacjg inwestycji i remontow, wspétpracy z
wykonawcami, przedsigbiorstwami komunalnymi oraz instytucjami zewngtrznymi. Odbywaty
si¢ réwniez wspdlne posiedzenia z Radg Nadzorcza.

Dziatalno$¢ Zarzadu w 2025 roku koncentrowata sie na realizacji obowigzkow statutowych
oraz wykonywaniu zalecefi Rady Nadzorcze;.

W roku 2025 przeprowadzona zostala kontrola przez przedstawicieli PKO Bank Polski
Oddziat w Ostrofece w zakresie ewidencji i sptaty kredytéw. Kontrola nie wykazata
nieprawidfowosci. Na koniec roku w zasobach Spétdzielni pozostawato jedno mieszkanie z
niesptaconym kredytem bankowym.



Il. Dzialania Zarzadu w zakresie biezacej eksploatacji

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmowata:

1. Eksploatacje¢ podstawowa

zawieranie i nadzorowanie umoéw z dostawcami mediow,

kontrolg prawidlowosci eksploatacji i konserwacji zasobow,

rozliczanie ustug i mediéw (energia cieplna, elektryczna, woda, odpady),
prowadzenie dziatan windykacyjnych wobec dtuznikow.

2. Remonty i konserwacje

biezaca kontrole instalacji i urzgdzen technicznych,
konserwacjg instalacji wodno-kanalizacyjnej,
utrzymanie terendw zielonych,

konserwacje instalacji domofonowej,

realizacj¢ napraw i prac remontowych,

naprawe skrzynek pocztowych.

3. Utrzymanie porzadku

utrzymanie czystosci na drogach, chodnikach i terenach zielonych,
utrzymanie porzadku w ostonie §mietnikowej,
utrzymanie czystosci w czg¢sciach wspo6lnych budynku.

W 2025 roku kontynuowano dziatania zwigzane z termomodernizacjg budynku, w tym
realizacjg kolejnych etapéw prac elewacyjnych oraz modernizacyjnych.

ITII. Roboty wykonane w 2025 roku w ramach funduszu
remontowego

W ramach funduszu remontowego wykonano:

o udroznienie instalacji deszczowej oraz czyszczenie studni,
e czyszczenie rynien dachowych i rur spustowych,

» wykonanie rocznego przeglagdu budowlanego,

e kontynuacjg prac zwigzanych z ociepleniem budynku.

Prace realizowane byly zgodnie z mozliwosciami finansowymi Spotdzielni oraz aktualnymi
potrzebami technicznymi.



IV. Dzialania w zakresie wyodrebniania lokali

W 2025 roku wyodrgbniono wiasnos¢ 3 lokali. Na koniec roku struktura praw do lokali
przedstawiata si¢ nastepujaco:

o odrebna wiasno$é - 80 lokali,
» spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - 9 lokali,
e spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 18 lokali.

Zarzad kontynuowal dziatania zwigzane z przeksztatcaniem praw do lokali zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

V. Zadania do realizacji

W kolejnych latach planowana jest dalsza realizacja etapéw termomodernizacji budynku, w
miarg posiadanych srodkow finansowych.

Roboty remontowe bedg realizowane wylacznie w ramach $rodkéw wiasnych Spotdzielni.

VI Inne informacje z dzialalno$ci Zarzadu

Dzialania Zarzadu koncentrowaty sie na:

* utrzymaniu stabilnej sytuacji finansowej Spétdzielni,
 optymalizacji kosztéw funkcjonowania,

 zapewnieniu wlasciwego stanu technicznego nieruchomosci,
e poprawie bezpieczenstwa i komfortu mieszkancow.

W zakresie windykacji naleznosci czynszowych w 2025 roku:

o wystosowano 8 wezwan do zapfaty,
o wystano | wezwanie przesgdowe.

VII. Podsumowanie

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,DEMOKRATA” w 2025 roku realizowal zadania
statutowe w sposob zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie Spoidzielni oraz utrzymanie
zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.

Na zakonfczenie Zarzgd sktada podzigkowania cztonkom Rady Nadzorczej, pracownikom
Spétdzielni oraz wszystkim osobom wspotpracujacym za zaangazowanie, wspolprace i
wsparcie w realizacji zadan w okresie sprawozdawczym.
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